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Custos Unitarios Basicos de Construgao (NBR 12.721:2006 - CUB 2006) —
NOVEMBRO/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de
acordo com a Lei Federal n° 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sao correspondentes ao més de
NOVEMBRO/2025. "Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR
12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de
orcamentacao e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a
anterior, com a designagcao de CUB/2006"."Na formagao destes custos unitarios basicos nédo foram
considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos pregos por
metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes
correspondentes a cada caso particular: fundagbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes,
rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagcbes, tais como: fogdes,
aquecedores, bombas de recalque, incineragao, ar-condicionado, calefacio, ventilagdo e exaustao,
outros; playground (quando nao classificado como area construida); obras e servicos complementares;
urbanizagao, recreagao (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamentagéo do
condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagao,
projetos especiais; remuneracao do construtor; remuneragéo do incorporador.

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

Projetos - Padrao Residencial NOVEMBRO0/2025 (R$/m?) | No més (%) Noano (%) Em 12 meses (%)

Padrao Baixo

R -1 2.264,40 0,47% 3,71% 3,18%
PP - 4 2.127,93 0,41% 2,80% 1,90%
R_8 2.020,19 0,43% 2,89% 1,57%
PIS 1.572,72 0,45% 1,77% 3,95%

Padrdo Normal

R-1 2.699,83 0,27% 5,58% 6,68%
PP-4 2.530,50 0,26% 5,09% 5,47%
R-8 2.245,01 0,26% 5,89% 6,45%
R-16 2.188,30 0,24% 5,35% 6,23%
Padréo Alto

R-1 3.350,75 0,25% 4,42% 4,11%
R-8 2.705,16 0,21% 4,41% 3,78%
R-16 2.947,26 0,22% 4,73% 4,81%
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PROJETOS - PADRAO COMERCIAL CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial
Salas e Lojas)

Projetos - Padrdo Comercial NOVEMBRO/2025 (R$/m?) | No més (%) No ano (%) Em 12 meses (%)
Padrdo normal

CAL-8 2.555,15 0,26% 3,52% 1,60%
CSL-8 2.227,18 0,30% 5,98% 6,61%
CSL-16 2.980,17 0,26% 5,86% 6,35%
Padréo alto

CAL-8 2.699,46 0,25% 1,87% -1,64%
CSL-8 2.439,63 0,28% 5,07% 5,45%
CSL-16 3.257,08 0,23% 4,98% 5,11%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

Projetos - Padrao Residéncia

Popular NOVEMBRO/2025 (R$/m?) No més (%) No ano (%) Em 12 meses (%)
RP1Q 2.360,82 0,31% 4,42% 7,34%

Projetos - Padrao Galp3o Industrial | NOVEMBRO/2025 (R$/m?) | No més (%) | No ano (%) | Em 12 meses (%)

Gl 1.289,11 0,27% 2,82% 4,42%

CUB - Padrao do més de

NOVEMBRO0/2025 (R$/m?) No més (R$) No més (%) Noano (%) Em 12 meses (%)
RN-8 2.245,01 0,26% 5,89% 6,45%
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Custos Unitarios Basicos de Constru¢ao DESONERADO (NBR 12.721:2006 - CUB
2006) —- NOVEMBRO/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Béasicos de Construgao (CUB/m?),
calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR
12.721:2006 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sao correspondentes
ao més de NOVEMBRO/2025. "Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto
na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacdo e, portanto, constituem nova série historica de custos
unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagcao de CUB/2006". "Na formagao
destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser
levados em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de construgido, de
acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso
particular: fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol
freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas
de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagcdo, ventilagdo e exaustdo, outros;
playground (quando nao classificado como area construida); obras e servigos
complementares; urbanizagéo, recreagao (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentagcdo do condominio; e outros servicos (que devem ser
discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos:
projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, projetos especiais;
remuneragao do construtor; remuneracao do incorporador."

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

Projetos - Padrao Residencial NOVEMBRO/2025 (R$/m?) No més (%) Noano (%) Em 12 meses (%)

Padrao Baixo

R-1 2.169,98 0,46% 3,55% 2,99%
PP - 4 2.048,53 0,40% 2,62% 1,69%
R-8 1.945,55 0,42% 2,72% 1,36%
PIS 1.508,40 0,44% 1,54% 3,80%
Padréo Normal

R-1 2.568,62 0,25% 5,47% 6,63%
PP-4 2.414,48 0,24% 4,96% 5,36%
R-8 2.140,72 0,24% 5,80% 6,39%
R-16 2.087,97 0,22% 5,24% 6,16%
Padréo Alto

R-1 3.208,38 0,24% 4,28% 3,96%
R-8 2.595,00 0,19% 4,27% 3,62%
R-16 2.823,48 0,20% 4,60% 4,69%
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PROJETOS - PADRAO COMERCIAL CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial

Projetos - Padrdo Comercial

Salas e Lojas)

NOVEMBRO/2025 (R$/m?)

No més (%)

No ano (%)

Em 12 meses (%)

Padr&o normal

CAL-8 2.438,74 0,24% 3,33% 1,32%
CSL-8 2.122,27 0,28% 5,89% 6,56%
CSL-16 2.840,49 0,25% 5,77% 6,28%
Padréo Alto

CAL-8 2.581,94 0,23% 1,62% -2,03%
CSL-8 2.331,84 0,26% 4,95% 5,34%
CSL-16 3.113,51 0,21% 4,86% 5,00%
Projetos - Padrdo Residéncia

Popular NOVEMBRO/2025 (R$/m?) | No més (%) No ano (%) Em 12 meses (%)
RP1Q 2.235,17 0,29% 4,24% 7,32%
Projetos - Padréo Galpao

Industrial NOVEMBRO/2025 (R$/m?) | No més (%) | No ano (%) | Em 12 meses (%)

Gl

1.230,76

0,25%

2,60%

4,27%

CUB - Padrdo do més de

NOVEMBRO/2025 (R$/m?)

No més (R$)
2.140,72

No més (%)

0,24%

No ano (%)
5,80%

Em 12 meses (%)
6,39%
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SIGLA NOME DA DESCRIGAO

Residéncia unifamiliar padrao baixo: 1 pavimento, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area para
R1-B |tanque.

Residéncia unifamiliar padrao normal: 1 pavimento, 3 dormitérios, sendo um suite com banheiro, banheiro
R1-N |social, sala, circulagdo, cozinha, area de servigo com banheiro e varanda (abrigo para automovel)

Residéncia unifamiliar padrao alto: 1 pavimento, 4 dormitérios, sendo um suite com banheiro e closet,
outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulagéo, cozinha , area
R1-A |de servigo completa e varanda (abrigo para automével)

RP1Q [Residéncia unifamiliar padréo baixo: 1 pavimento, 1 dormitério, sala, banheiro e cozinha

Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4 pavimentos/tipo Pavimento térreo: Hall,
escada, 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de servigo. Na area
externa estao localizados o cémodo da guarita, com banheiro e central de medigédo. Pavimento-tipo: Hall,
PIS escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de servigo.

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrao baixo: térreo e 3 pavimentos-tipo Pavimento térreo: Hall
de entrada, escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de
servigco. Na area externa estdo localizados o cdmodo de lixo, guarita, central de gas, depdsito com
banheiro e 16 vagas descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro,
PP-B |cozinha e area de servico.

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrdo normal: Pilotis e 4 pavimentos-tipo. Pilotis: Escada,
elevador, 32 vagas de garagem cobertas, codmodo de lixo, depésito, hall de entrada, salédo de festas,
copa, 3 banheiros, central de gas e guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulagao, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitérios, sendo um suite, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha, area de servico com banheiro
PP-N |e varanda.

Residéncia multifamiliar padrao baixo: Pavimento térreo e 7 pavimentos-tipo Pavimento térreo: Hall de
entrada, elevador, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area
para tanque. Na area externa estao localizados o cédmodo de lixo e 32 vagas descobertas.
Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro,
R8-B |cozinha e area para tanque.
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R8-B

Residéncia multifamiliar padrao baixo: Pavimento térreo e 7 pavimentos-tipo Pavimento térreo: Hall de
entrada, elevador, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e
area para tanque. Na area externa estéo localizados o cémodo de lixo e 32 vagas descobertas.
Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala,
banheiro, cozinha e area para tanque.

R8-N

Residéncia multifamiliar, padréo normal: Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo depdsito e instalagido sanitaria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldao de festas, copa, 2 banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitérios, sendo um suite, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha, area de servico com banheiro
e varanda.

R8-A

Residéncia multifamiliar, padréo alto: Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 48 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitaria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central gas e
guarita.

Pavimento-tipo: Halls de circulagao, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com 4
dormitérios, sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circulagdo, cozinha, area de servigo completa e varanda.

R16-

Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo depdsito e instalagdo sanitaria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2 banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitdrios, sendo um suite, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha e area de servigo com
banheiro e varanda.

R16-

Residéncia multifamiliar, padréo alto: Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 96 vagas de garagem cobertas, cdbmodo de lixo, depdsito e instalagido sanitaria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central de gas
e guarita.

Pavimento-tipo: Halls de circulagao, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com 4
dormitérios, sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circulagéo, cozinha, érea de servigo completa e varanda.

CSL-

Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 8 pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, cdbmodo de lixo, depésito e instalagao sanitéria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por andar.

CSL-
16

Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 16 pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagéo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por andar.

CAL-

Edificio comercial andares livres: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depésito e instalagao sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulacao, escada, elevadores e oito andares corridos com sanitario privativo
por andar.

Gl

Galpao industrial: Area composta de um galpdo com &rea administrativa, 2 banheiros, um vestiario e
um depdsito.
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